Inhaltsverzeichnis

VOTWOTE ..ottt e s s s n s bbb s \%
Abbildungsverzeichnis .........ccoovevcninrincnnce, s IX
Tabellenverzeichnis ... XI
ADBKUrzungsverzeichnis ...........ccceeivevcniminnininnencesesssesesesesssssessessressssssess XIII
Aktuelle Literatur — UDersicht .........occceeuereinrerncreeneneenccnenenesscenseeissssssssessssnnes XV
L EINLEIUNG oottt stssseasssssstssnsssasrsssssssessssssssaes 1
II. Das osterreichische Bankensystem ... 5
A, AlIGEMEINES ..ottt e be b saes 5

B. Geschichte des Bankwesens ..........cceveiiinnninisiiiiiisissssssssessns 5

C. Bankenregulierung als Folge von Finanzkrisen ........coccovvevcceverneriinniiines 8

D. Funktionen der KreditinStitlte ........cocveriviriviirinninniniiniiieneisssessissseses 15

III. Rechtliche Grundlagen ... 17
A, AlIGEMEINES  ...ceevicnincriiiirtsre st enss b ss s st sssssnsnsasassaates 17

B. Die Wohnbaufinanzierung mit Verbrauchern .......ccovmeevenireenernnrennirninens 17

1. Das Verbraucherkreditgesetz (VKIG) ....cococvvviiincinnnnierineonneienens 17

2. Das Hypothekar- und Immobilienkreditgesetz (HIKIG) ......ccovuvvurerrerens 19

C. Grundlagen des Wohnrechts 1: Das Mietrechtsgesetz ........c.cooververvsrrnrnrsnnenes 24

D. Grundlagen des Wohnrechts 2: Das Wohnungseigentumsgesetz .............o..... 33

E. Das Grundbuch ...ceceeimcenieiesseneeirensisessiesssessssssessissssssissssisassns 39

IV. Der Kreditvergabeprozess in der Praxis ........ccccoveeeonneneinnieveinnnvenniinniennieens 51
A. Voraussetzungen an den Kreditnehmer ... 51

B. Sicherheiten im Kreditgeschift ........ccovveiviieininenniniceineisieesssinessisnnens 53

C. Der FINanZierungsproOzZess .....c.ieiiesesesssssrssssssssssssssessssssssssssssossssssssssssasssssses 58

V.  FinanzierungsfOrmen ... 65
A. KONtOKOTTENTKIEIt uveeeeecrcmrieniriisiseisiesiessnnssesnnesssssesssesessssessssssensesanss 65

B. Investitionskredit (,, Wohnbaukredit®) ........eevivenninnnnnnnnoniiiinn 66

C. Bausparkassenfinanzierung .......oecueeseeesseessssemsessseeseemssinsssssssssssssssssissss 72
Gramann, Basiswissen Immobilienfinanzierung? W

Bibliografische Informationen
http://d-nb.info/1230633081 digitalisiert durch B|


http://d-nb.info/1230633081

Inhaltsverzeichnis

D. FremdwWAhrungsKredit .....ccoceeeeecrerensorsenesensressenssenssenssnsenssessesssssessessssensssens 73
E. WohnbaufOrderung ... 78
F Miet-Kauf-Modell ......ouoieememeieecrcrnrercceeccscnseteneseneeneneesssesesesessaseasssenne 79
L U= T T N 80
VI. Die gewerbliche Immobilienfinanzierung ...........ccovvvivniiivnicennninenns 83
AL AlIGEMEINES ..vvvrireiirireeircriiririsrcrersr bbb sr st 83
B. Grundlagen der Unternehmensfinanzierung ...........cvcvneninninsccnisessens 83
C. Kreditpriifung von Bautriger- bzw Projektentwicklungsunternehmen ........ 86
D. Sicherungsmodelle des BTVG .....ccouviicvceninrccnccsneesninesessssassecsses 87
E. Finanzierungmodelle fiir BaULIAZETr ....c.cocovimrmeieeicrirenennrenereeneesrenesesenenes 89
VII. Grundlagen der Immobilienbewertung ...,
A. Grundlagen der Immobilienbewertung ..........cccocovvvcniinniecirecnncniniscseinns
1. Das Vergleichswertverfahren (§ 4 LBG) ....ccccovvvevnevnirennnencseniscescsenenes
2. Das Ertragswertverfahren (§ 5 LBG) .c.cccoevvveerrvcremsrrnesencnensinenssnnesescssanens
3. Das Sachwertverfahren (§ 6 LBG) ....cccecvvevevrrecenrernenene.
4. Erfordernisse eines GUtAChLENS .....cccvvviirivivninisiiiiniiicsnsiesssasanes
5. Uberblick zu weiteren Wertermittlungsverfahren
B. Die Rentabilitdtsberechnung ........ccccveveeivinvisninecnneeseseisene
C. Beispiel einer Wertermittlung: Bewertung eines Einfamilienhauses ............. 106
D. Beispiel einer Wertermittlung: Bewertung einer Eigentumswohnung .......... 108
VIIL SChIUSSWOIT ...ocvvviviiiiiiiiiiciniicictintr et snes 113
ADNANG ooooeooeeoeeeeeeeeeeeeee e eseeseesesssmsssmmsssssseseesses sttt ssssnesmmssssssssssssss st 115
Anhang 1: Muster ESIS-Merkblatt (HIKIG) ..o 115
Anhang 2: Checkliste Kreditwiirdigkeitspriifung von Verbrauchern ..........cocoevvuernnnes 123
Anhang 3: Checkliste Kreditwiirdigkeitspriifung von Unternehmen ..........cecoevuvvrennas 125
Anhang 4: Checkliste Finanzierung von Gewerbeimmobilien ........c.ovvivvivininnincnninns 126
Anhang 5: Checkliste Finanzierung der Immobilienentwicklung .......cccccovuveivivennneee. 127
StIChWOTtVErZeichnis ..ot reas 129

Vil Gramann, Basiswissen Immobilienfinanzierung?



