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Vorwort zur 3. Auflage

Nachdem die HOAI in der Fassung von 2009 lediglich eine pauschal geschatzte Ho-
norarerh6hung von zehn Prozent fur die in den Leistungsbildern enthaltenen Leistun-
gen zum Inhalt hatte, ohne dass die Leistungsbilder aktualisiert worden sind, wurde
mit der Fassung von 2013 eine umfassende Uberarbeitung durchgefiihrt. In einem
ersten Schritt einigten sich Auftraggeber- und Auftragnehmervertreter gemeinsam auf
inhaltliche Neuerungen in den Leistungsbildern. Diese Neuerungen finden sich im
BMVBS-Abschlussbericht wieder. In einem zweiten Schritt gab das federfihrende
Bundeswirtschaftsministerium ein Gutachten zur Ermittlung der angemessenen Hohe
der Honorare fir die geanderten Leistungsbilder in Auftrag.

Anschliel3end stellte das BMWi den Referentenentwurf zur neuen HOAI vor und holte
hierzu eine weitere Stellungnahme der Berufsvertreter und der Auftraggeberverbande
ein. Danach wurde der neue Verordnungstext gefertigt und als HOAI 2013 verdffentlicht.

Damit ist die 7. Novelle der HOAI in einem umfassenden Abstimmungsprozess vieler
Beteiligter entstanden. Im Ergebnis wurden die Leistungsbilder weitreichend aktuali-
siert und die Honorartafelwerte den aktuellen Bedingungen (z. B. gestiegene Anforde-
rungen an technische und rechtliche Rahmenbedingungen) entsprechend angepasst.
Eine Reihe von Regelungen erfuhren Anderungen; insbesondere sind die Regelungen
zum Planen und Bauen im Bestand sowie die grundlegende Neuordnung der Fla-
chenplanungen zu nennen.

Entgegen den Empfehlungen der Gutachter, die fiir das Bundeswirtschaftsministerium
tatig waren, wurden die ortliche Bauliberwachung (fiir Ingenieurbauwerke und Ver-
kehrsanlagen) sowie die bisherigen ,Beratungsleistungen® in der Anlage 1 zur HOAI
nicht wieder in die Preisrechtsregelungen aufgenommen und unterfallen somit weiter-
hin der freien Honorarvereinbarung. Zudem enthalt die Verordnung nun inflationar
viele Schriftformerfordernisse.

Es bleibt abzuwarten, wann diese Fassung der HOAI erneut Uberarbeitet wird. Immer-
hin hat der Bundesrat dem Entwurf zur neuen HOAI am 07.06.2013 aufgrund von
Bedenken der Vertreter der LA&nderkammer nur mit knapper Mehrheit zugestimmt.

Die hier vorliegende Auflage soll moglichst viele offene Fragen klaren und damit einen
Beitrag fUr das sichere Tagesgeschaft im Planungsalltag liefern.

Fir Anregungen sind wir weiterhin dankbar. Bitte schreiben Sie an:
info@architektenhonorar.de oder berlin@leinemann-partner.de.

Berlin, im Januar 2014

Dr. Ralf Averhaus Architekt Dipl.-Ing. Klaus-Dieter Siemon
Rechtsanwalt von der IHK Kassel 6ffentlich bestellter und
Fachanwalt fir Bau- und Architektenrecht vereidigter Sachverstandiger fir Architekten-

leistungen und Honorare



\i Vorwort zur 2. Auflage

Vorwort zur 2. Auflage

Die erste Auflage unseres Buches war knapp zwei Jahre nach ihrem Erscheinen ver-
griffen. Dies mochten wir zum Anlass nehmen, uns bei unseren Lesern zu bedanken.
Das groRRe Interesse zeigt uns, dass unser — gemeinsam mit Frau Danulat vom Vie-
weg+Teubner Verlag entwickeltes — Konzept einer praxisorientierten Kurzkommentie-
rung ,fur die Aktentasche* am Markt gut angekommen ist. Auch die zweite Auflage
bietet daher eine auf das Wesentliche konzentrierte Erlauterung der Vorschriften der
HOAI 2009 aus fachtechnischer und rechtlicher Sicht mit vielen Praxistipps und Bei-
spielen.

Nun bereichern die ersten Erfahrungen, die bei der Anwendung der neuen Vorschrif-
ten in den vergangenen zweieinhalb Jahren gewonnen wurden und in der Literatur
diskutiert werden, unsere Erlauterungen. Es hat sich gezeigt, dass einige Regelungen
der HOAI 2009 nur schwer umsetzbar sind. So ist — um nur ein Beispiel zu nennen —
die Bestimmung des Raumbildenden Ausbaues als eigenes Objekt in § 2 mit erhebli-
chen Unsicherheiten verbunden. In diesen Fallen haben wir spezielle praxisorientierte
Kommentierungen erganzt, um den Lesern die tagliche Praxis zu erleichtern.

Urteile zur HOAI 2009 waren bei Redaktionsschluss noch nicht verdffentlicht. Soweit
jedoch die seit Sommer 2009 noch zur alten HOAI ergangenen gerichtlichen Ent-
scheidungen auf die neue Fassung Ubertragbar sind, haben wir diese bericksichtigt.

Die Neuauflage haben wir zudem genutzt, um bei denjenigen Vorschriften, die in der
Praxis besonders relevant sind, Schwerpunkte zu setzen. Dies gilt insbesondere fir
die §§ 3 und 7 und dort vor allem im Hinblick auf das Honorar fir Anderungsleistun-
gen sowie zu den Mdoglichkeiten einer Durchbrechung der Kostenberechnung, aber
auch zum Beispiel fur die Regelung des § 11 (Auftrag flir mehrere Objekte).

Mit der zweiten Auflage geben wir zudem bereits einen Ausblick auf die laufende 7.
Novelle der HOAI. Die Bundesregierung hat unléangst bekraftigt, dass die Reform der
HOAI entsprechend der Vorgabe im Koalitionsvertrag noch in dieser Legislaturperiode
abgeschlossen werden soll. Damit kénnten die bisher erarbeiteten Anderungsvor-
schlage relevant werden. Um den Lesern einen ersten Uberblick zu geben, haben wir
eine neue Rubrik mit dem Schlagwort ,HOAI 2013“ eingefligt. Darin informieren wir
Uber den ,Halbzeitstand“ der Novellierungsbemiihungen auf der Basis des Lechner-
Berichts. Darauf aufbauend sollen in der zweiten Novellierungsstufe vor allem die
Honorartafeln aller Leistungsbilder aktualisiert werden.

Im Anhang 1 dieses Buches finden sich erneut die Siemon—-Bewertungstabellen. Die-
se sind aufgrund technischer und organisatorischer Innovationen neu zu bearbeiten
gewesen. Eine Anzahl von einzelnen, zum Teil noch aus den 80er-Jahren des letzten
Jahrhunderts stammenden Honorartatbestanden ist fir sich genommen nicht mehr
einzeln abbildbar. In diesem Fallen wurde eine kalkulatorische Zusammenfassung
vorgenommen.

Fir Anregungen sind wir weiterhin dankbar. Bitte schreiben Sie an:
berlin@leinemann-partner.de.

Berlin, im Juli 2012



Vorwort VII

Dr. Ralf Averhaus Architekt Dipl.-Ing. Klaus-Dieter Siemon
Rechtsanwalt von der IHK Kassel 6ffentlich bestellter und
Fachanwalt fir Bau- und Architektenrecht vereidigter Sachverstandiger fur Architekten-

leistungen und Honorare

Vorwort

Schon kurz nach der 5. Novelle der HOAI im Jahre 1996 hatte der Bundesrat gefor-
dert, die Verordnung zu vereinfachen, transparenter zu gestalten und Anreize fiir kos-
tensparendes Bauen aufzunehmen. Von da an sollte es noch Uber ein Jahrzehnt lang
dauern, bis am 18.08.2009 die neue HOAI in Kraft getreten ist. Ohne die EU-
Dienstleistungsrichtlinie, die bis Ende 2009 umzusetzen war, hatte die 6. Novelle wohl
noch langer auf sich warten lassen.

Die Anpassung an das Europarecht wurde zum Spagat: Einerseits waren die gesetz-
lich vorgegebenen Mindest- und Hochstsatze zu erhalten, andererseits kollidieren
eben diese mit der Niederlassungs- und Dienstleistungsfreiheit. Dies wurde so gelost,
dass die HOAI nicht mehr flir Auftragnehmer mit Sitz im Ausland gilt. Die damit ver-
bundene Benachteiligung inlandischer Architekten und Ingenieure im Wettbewerb
nahm die Bundesregierung in Kauf.

Fir diese richten sich die Honorare fir die Flachenplanung, die Objektplanung und die
Fachplanung weiterhin nach der HOAI. Zur Fachplanung gehdéren allerdings nur noch
die Tragwerksplanung und die Technische Ausrustung, wahrend die Ubrigen Fachin-
genieurleistungen aus der Verordnung herausgenommen wurden und Ubergangswei-
se in der unverbindlichen Anlage 1 gefiihrt werden.

Daneben gibt es 13 weitere Anlagen als Folge der Neustrukturierung der HOAI sowie
gravierende inhaltliche Anderungen: Beispielhaft zu nennen sind die zentrale Bedeu-
tung der Kostenberechnung fur die Honorarermittlung, die alternative Moglichkeit, die
Baukosten zu vereinbaren, die lineare Anhebung der Tafelwerte und die Nichtbertck-
sichtigung des Wertes mitverarbeiteter Bausubstanz beim Planen im Bestand.

Fir alle Planer, Bauliberwacher, Bauherren und sonstigen Baubeteiligten kommt es
daher nun darauf an, sich rasch mit der neuen HOAI vertraut zu machen, ohne sich
dabei in Details zu verlieren. Die nétige Orientierung bietet die vorliegende Kurzkom-
mentierung, die sich auf die Bedurfnisse der Praxis konzentriert und auf theoretische
Ausfihrungen verzichtet. Die Erlauterung erfolgt dabei fachibergreifend aus anwaltli-
chem und fachtechnischem Blickwinkel. Erganzt wird die Kommentierung durch zahl-
reiche Beispiele und Praxistipps. Die Rechtsprechungs- und Literaturhinweise befin-
den sich auf dem veréffentlichten Stand von September 2009. Im Anhang finden sich
zusatzlich die Siemon-Tabellen zur Bewertung von Teilleistungen und die gesetzliche
Ermachtigungsgrundlage der HOAI (MRVG Artikel 10).



VI Vorwort

Um den Kreis zu schlielen: Der Bundesrat sieht die HOAI 2009 nur als Etappenziel
und hat bereits die Umsetzung einer 7. Novelle angemahnt — und zwar binnen der
nachsten Legislaturperiode ...

Fir Anregungen sind die Autoren stets dankbar. Bitte schreiben Sie an:
berlin@leinemann-partner.de

Berlin, im September 2009

Dr. Ralf Averhaus Architekt Dipl.-Ing. Klaus-Dieter Siemon
Rechtsanwalt von der IHK Kassel 6ffentlich bestellter und
Fachanwalt fur Bau- und Architektenrecht vereidigter Sachverstandiger fir Architekten-

leistungen und Honorare



Inhaltsverzeichnis
InhaltStibersSiCht .............ooiiii et 1
Teil 1 Allgemeine Vorschriften ..., 5
§ 1 AnwendungsSbereiCh.........couiiuiiiiiiiiiii ittt 5
§ 2 BegriffSheStimMMUINZEN ....cc.eeitieiieiieiieie ettt 9
§ 3 Leistungen und Leistungsbilder ..........cccoeviiiinininiiiniiiiieecencscseeeeeeeeiene 12
§ 4 Anrechenbare KOSIEN .......cceiiiuiiiiiiiiiiciic ettt eve e eve e 17
§'5 HONOTATZOMEN ...ttt ettt et ettt e st e et esabeeenseesnbeeenseesnseeenseenn 22
§ 6 Grundlagen des HONOTAIS. .......cc.eeiuiiiiiieiieieie et 23
§ 7 HONOTarvereinbhartNE .......c..coeeueruieuieieiiiieietenteete ettt st s eaeens 29
§ 8 Berechnung des Honorars in besonderen FAllen ............occoooeiiiiiiiiiiiiiiiecee 41
§ 9 Berechnung des Honorars bei Beauftragung von Einzelleistungen......................... 44
§ 10 Berechnung des Honorars bei vertraglichen Anderungen des Leistungsumfangs. 46
§ 11 Auftrag fiir mehrere Objekte .........cocooiiiiiiiiiieieee e 53
§ 12 Instandsetzungen und Instandhaltungen...........c..coccevveiieiiiiininininnincnecceeenne 55
§ 13 INLEIPOIATION ..ottt ettt ettt esneesseesseeseeneesnnenns 57
§ 14 INEDENKOSIEN .....veevvieiiieeiiciiccteeie ettt ettt e et esaeesbeesbeesaessaesaeesneenns 58
§ 15 ZANIUNGEN......oiiiiiieie e e e 59
§ 10 UMSALZSTEUECT ...ttt sttt sttt sttt sttt et ettt e saee e bt e e bt e e sbteenieeens 66
Teil 2 FIAChenpPIanUNG ..............ocooooiiiiiiiee et 67
Abschnitt 1 Bauleitplanung...............ccoooiiiiiiiiiii e 67
§ 17 AnwendungSbhereiCh........covviiiiiieriieii ettt 67
§ 18 Leistungsbild Flachennutzungsplan .............cccoeoveiieieiieniieieiieceese e 67
§ 19 Leistungsbild Bebauungsplan .............cocooviiiiiiiiiiieieeeeeee e 69
§ 20 Honorare fiir Grundleistungen bei Fldchennutzungsplanen .............cccccevenincnnene 70
§ 21 Honorare fiir Grundleistungen bei Bebauungsplanen ...........c...ccoocvevevecienvenirennnne 71
Abschnitt 2 Landschaftsplanung ..., 74
§ 22 AnwendungsbereiCh ........c.couiiiiiiiiiii e 74
§ 23 Leistungsbild Landschaftsplan..........c..coccoiiniiiiiiiiieiiiecneescscececeene 75
§ 24 Leistungsbild Grinordnungsplan ...........ccoceeevieierieniecie e 75
§ 25 Leistungsbild Landschaftsrahmenplan.............cccoovvevieniiriiiiiiieneeicciceeeeeees 76
§ 26 Leistungsbild Landschaftspflegerischer Begleitplan...........cccooceeiiiiiniiiinenenne 77
§ 27 Leistungsbild Pflege- und Entwicklungsplan..........cc.ccccoevininininininninceienene 78
§ 28 Honorare fiir Grundleistungen bei Landschaftsplanen.............ccoccovveeiieiinnennnn. 78
§ 29 Honorare fiir Grundleistungen bei Griinordnungsplanen ..............ccoecveeveeveervennenns 80
§ 30 Honorare fiir Grundleistungen bei Landschaftsrahmenplanen................ccc.ceec.. 82
§ 31 Honorare fiir Grundleistungen bei Landschaftspflegerischen Begleitpldnen........ 84

§ 32 Honorare fiir Grundleistungen bei Pflege- und Entwicklungsplinen.................... 87



X Inhaltsverzeichnis

Teil 3 ObjeKtPIANUNG ........cccoiiiiiiiiii e 89
Abschnitt 1 Gebiude und INNENFAUME .........ccoooiiiiiiiiiiiiiiiceece e 89
§ 33 Besondere Grundlagen des HONOTATS ...........c.eecveveieriieiieieeiecieiceie e 89

§ 34 Leistungsbild Gebdude und INNENraume ............cc.oovvevieviieieeieniieieeieeeee e 91

§ 35 Honorare fiir Grundleistungen bei Gebduden und Innenrdumen.............ccccccee.ee. 94

§ 36 Umbauten und Modernisierungen von Gebduden und Innenrdumen .................. 100

§ 37 Instandhaltungen und InstandsSetzZungen.............cceeeveecveeierieniiecieeieseee e 102
Abschnitt 2 Frefanla@en ..............coooiiiiiiiiiiiiiiiic e 103
§ 38 Besondere Grundlagen des HONOTATS ........cceeiiiiiiiiiieiieieeeeee e 103

§ 39 Leistungsbild Freianlagen .........ccccceviriiinininiiiiiiiieiccccnceese e 104

§ 40 Honorare fiir Grundleistungen bei Freianlagen ..........c.cccoevevvieieiienienieeiennnne. 105
Abschnitt 3 Ingenieurbauwerke ............c.ccooiiiiiiiiiiiiii e 109
§ 41 AnwendungsbereiCh ........oocooiiiiiiiiiiiiee e 109

§ 42 Besondere Grundlagen des HONOTAIS ..........ccecueriirininininieicicniene e 110

§ 43 Leistungsbild Ingenicurbauwerke ...........c..ccevierieiiiiiniiieeeeceeee e 112

§ 44 Honorare fiir Grundleistungen bei Ingenieurbauwerken ............cccoceeevencnennne 114
Abschnitt 4 Verkehrsanlagen...................c.coooiii 118
§ 45 AnwendungsbereiCh ........cccccuiviiiiiiniiiiiiie e 118

§ 46 Besondere Grundlagen des HONOTALS .........c.ceovieieiieniieniieiecieceecieeieeie e 118

§ 47 Leistungsbild Verkehrsanlagen ............ccccoeeveviiniieiieiicieeeieeeeceee e 121

§ 48 Honorare fiir Grundleistungen bei Verkehrsanlagen............ccccoccoiieiiiiininnnne 122
Teil 4 FAaChPlanung.............coooviiiiiiiiiiiiiicc ettt e 126
Abschnitt 1 Tragwerksplanung ... 126
§ 49 AnwendungsbereiCh ........occooiiiiiiiiiieii e 126

§ 50 Besondere Grundlagen des HONOTAIS ..........cccecueviirininininieicicnicne e 126

§ 51 Leistungsbild Tragwerksplanung ............cc.ccceeveviieiiinienienieieeieceee e 127

§ 52 Honorare fiir Grundleistungen bei Tragwerksplanungen ..............cccceeveeveennnnne. 130
Abschnitt 2 Technische AuSrliStUNG ...............oooiiiiiiiiiiiiii e 133
§ 53 AnwendungsbereiCh ........cccccucviiiiiniiiiiiiiiie e 133

§ 54 Besondere Grundlagen des HONOTALS .........c.cecvivieiiieniieiieieeieeeeeee e 134

§ 55 Leistungsbild Technische AUSTUStUNG........ccveeevieierieriieieeie it 136

§ 56 Honorare fiir Grundleistungen der Technischen Ausristung ..........c.ccccceeeeereenee. 137
Teil 5 Ubergangs- und Schlussvorschriften .....................ccoccooovvevveeevevieeeennn, 140
§ 57 UbergangSVOrSCHIIT ...........cooviiieeeeeeeeeeee et 140

§ 58 Inkrafttreten, AuBerkrafttreten ........cccoevvvveiiiiiiicie e 140



Inhaltsverzeichnis Xl

ANIAGCI ..ottt nenes 145
Anlage 1 BeratungsleiStUNZeN.........couverviiiiiieeieeie ettt sreeae e ees 145
Anlage 2 Grundleistungen im Leistungsbild Flichennutzungsplan .............cc.ccccc.e. 177
Anlage 3 Grundleistungen im Leistungsbild Bebauungsplan ...........cccccceevivcncnnne. 179
Anlage 4 Grundleistungen im Leistungsbild Landschaftsplan............ccccccovineninnne. 181
Anlage 5 Grundleistungen im Leistungsbild Griinordnungsplan............c.ccceevvevennns 183
Anlage 6 Grundleistungen im Leistungsbild Landschaftsrahmenplan........................ 185
Anlage 7 Grundleistungen im Leistungsbild Landschaftspflegerischer Begleitplan... 187
Anlage 8 Grundleistungen im Leistungsbild Pflege- und Entwicklungsplan.............. 189
Anlage 9 Besondere Leistungen zur Flachenplanung ..........c..cccoovevvieiiniiniiiiniennnnn, 191
Anlage 10 Grundleistungen im Leistungsbild Gebdude und Innenrdume, Besondere

Leistungen, ODJeKtIStE .......ooeiiiiiriie et 194
Anlage 11 Grundleistungen im Leistungsbild Freianlagen, Besondere Leistungen,
ODBJEKLIISE ...ttt ettt ettt 207
Anlage 12 Grundleistungen im Leistungsbild Ingenieurbauwerke, Besondere
Leistungen, ObJEKtIIStE .......c.eeruieiieiiiieieeee et 216
Anlage 13 Grundleistungen im Leistungsbild Verkehrsanlagen, Besondere
Leistungen, ObJEKEIISTE ......cc.eeeiieiieiieiieciiesieee et 231
Anlage 14 Grundleistungen im Leistungsbild Tragwerksplanung, Besondere
Leistungen, ODJEKEIISTE ......ccuveriieiieiieiieciesieeie ettt 240
Anlage 15 Grundleistungen im Leistungsbild Technische Ausriistung, Besondere
Leistungen, ODJEKEIISTE .......cuvevuieiieiiciieciesieeie ettt 248
ANNANG ..ottt enes 261
Anhang 1: Siemon-Tabellen...............cccoooiiiiiiiiiiiiiii e 261
Anhang 2: MRVG ATHKel 10...........cocooiiiiiiiiiiiiieee ettt 277



Verordnung Uber die Honorare fur Architekten-
und Ingenieurleistungen

(Honorarordnung fur Architekten und Ingenieure — HOAI)
Vom 10. Juli 2013

Auf Grund der § § 1 und 2 des Gesetzes zur Regelung von Ingenieur- und Architek-
tenleistungen vom 4. November 1971, die durch Artikel 1 des Gesetzes vom 12. No-
vember 1984 (BGBI. I S. 1337) gedndert worden sind, verordnet die Bundesregierung;:
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